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М У Н И Ц И П А Л Ь Н Ы Й С О В Е Т

 Ярославского муниципального района

 шестого созыва

Р Е Ш Е Н И Е

	О внесении изменений в решение Муниципального совета Заволжского сельского поселения от 28.12.2009 № 16 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области»

	


В соответствии со статьей 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Ярославского муниципального района Ярославской области, учитывая протоколы публичных слушаний от 02.08.2017, 15.09.2017, заключение по результатам публичных слушаний от 21.09.2017, МУНИЦИПАЛЬНЫЙ СОВЕТ ЯРОСЛАВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА РЕШИЛ:
1. Внести в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района изменения согласно приложению.
2. Опубликовать решение в газете «Ярославский агрокурьер» и разместить на официальном сайте Администрации Ярославского муниципального района.

3. Контроль за исполнением решения возложить на постоянную комиссию Муниципального Совета ЯМР шестого созыва по экономике, собственности и аграрной политике (А.С.Ширяев).

4. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

	Глава Ярославского

муниципального района 
__________Н.В. Золотников
«____»_________2017 г.
	Председатель Муниципального Совета Ярославского муниципального района 

_________ Ю.А. Лазарев
«____»_________2017 г.


ПРИЛОЖЕНИЕ

к решению 
Муниципального Совета ЯМР

от                  №

Изменения в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района

1. В статью 40 Правил внести следующие изменения:

- регламент зоны Ж-1** «Многоэтажная жилая застройка» дополнить условно-разрешенным видом использования «-многоквартирные жилые дома до 12 этажей (включительно)»;
- в регламенте зоны ОД-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» условно-разрешенный вид использования           «- многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей» заменить на условно-разрешенный вид использования «- многоквартирные жилые дома не выше 5-ти этажей»;
- регламент зоны ОД-2 «Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения»» дополнить основными видами разрешенного использования:
- культурное развитие (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них: музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов; устройство площадок для празднеств и гуляний);
- здравоохранение. Стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах  (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи);
- наименование зоны Р1 изложить в новой редакции: «Р1 Рекреационные территории».
2. В статью 42 Правил внести следующие изменения:

- таблицу 3 пункта 1.1 изложить в новой редакции:

Таблица 3

	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент

застройки

	
	улиц / проездов
	смежных

з/у
	рекреационные территории /лесничеств (лесопарков)
	
	

	Для индивидуального жилищного строительства
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 12
	40

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	5 / 5
	5
	15/50
	3 / 12
	35

	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Школы начальные и средние
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Поликлиники
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Пункты первой медицинской помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 9
	50

	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Объекты, связанные с отправлением культа
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Блокированная жилая застройка
	5 / 3
	5
	15/50
	3 / 12
	35

	Магазины
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 9
	35

	Интернаты для престарелых
	15 / 10
	5
	15/50
	2 / 9
	40

	Общежития
	5 / 5
	5
	15/50
	3 / 12
	40

	Объекты розничной торговли (супермаркеты, гипермаркеты, торговые комплексы)
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40


- таблицу 5 пункта 1.3 изложить в новой редакции:












Таблица 5

	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент

застройки

	
	улиц / проездов
	смежных

з/у
	рекреационных территорий / лесничеств(лесопарков)
	
	

	Среднеэтажная жилая застройка
	5 / 5
	5
	15/50
	5 / 18
	35

	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Школы начальные и средние
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Поликлиники
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Пункты первой медицинской помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Объекты, связанные с отправлением культа
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Станции скорой помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Дома быта, пункты проката
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Магазины, универсамы, универмаги, выставки товаров
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Учреждения ЖКХ
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40

	Рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков)
	5 / 5
	5
	50/50
	2 / 12
	50


- таблицу 6 пункта 1.4  изложить в новой редакции:

Таблица 6

	Наименование вида разрешенного использования
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Этажность / высота зданий, м
	Процент

застройки

	
	улиц / проездов
	смежных

з/у
	рекреационных территорий / лесничеств (лесопарков)
	
	

	Многоэтажная жилая застройка
	10 / 5
	7
	50/50
	9 / 30
	35

	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	35

	Школы начальные и средние
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 18
	40

	Поликлиники
	15 / 10
	5
	15/50
	3 / 15
	50

	Пункты первой медицинской помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Объекты, связанные с отправлением культа
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40

	Станции скорой помощи
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	50

	Дома быта, пункты проката
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Магазины, универсамы, универмаги, выставки товаров
	5 / 5
	5
	50/50
	3 / 15
	50

	Учреждения ЖКХ
	5 / 5
	5
	15/50
	2 / 12
	40

	Рестораны, бары (с предложением алкогольных напитков)
	5 / 5
	5
	50/50
	2 / 12
	50


- таблицу 8 пункта 1.5 изложить в новой редакции:

Таблица 8

	Объект капитального строительства
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Кол-во этажей / высота зданий, м
	Процент

застройки
	Размер, м

	
	улиц / проездов
	смежных

з/у
	рекреационных территорий/ лесничеств (лесопарков)
	
	
	н.

к

м
	макс.

	Индивидуальный жилой дом
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 10
	40
	6,0
	--

	Магазин
	5 / 5
	5
	15/50
	1 / 6
	50
	8,0
	--

	Церковь
	15 / 10
	10
	15/50
	-- / 25
	40
	--
	--

	Часовня
	5 / 5
	5
	15/50
	-- / 15
	70
	--
	--


- таблицу 10 пункта 1.6 изложить в новой редакции:

Таблица 10

	Объект капитального строительства
	Минимальные отступы (м) от границ земельных участков (з/у) со стороны
	Кол-во этажей / высота зданий, м
	Процент

застройки
	Размер, м

	
	улиц / проездов
	смежных

з/у
	рекреационных территорий /лесничеств (лесопарков)
	
	
	н.

к

м
	макс.

	Индивидуальный жилой дом
	5 / 3
	3
	10/30
	3 / 10
	40
	6,0
	--

	Блокированный жилой дом
	5 / 3
	3 (0)*
	10/30
	3 / 10
	40
	8,0
	--

	Магазин
	5 / 5
	5
	15/50
	1 / 6
	50
	8,0
	--


3. Карту градостроительного зонирования п. Красный Бор, д. Алешково, д. Мостец, д. Ермолово, д. Мостец и прилегающих территорий изложить в новой редакции. Ранее утвержденную карту градостроительного зонирования п. Красный Бор, д. Алешково, д. Мостец, д. Ермолово, д. Полесье и прилегающих территорий признать утратившей силу.
4. Карту градостроительного зонирования п. Заволжье изложить в новой редакции. Ранее утвержденную карту градостроительного зонирования п. Заволжье признать утратившей силу.
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Пояснительная записка

к проекту решения Муниципального Совета ЯМР «О внесении изменений в решение Муниципального совета Заволжского сельского поселения от 28.12.2009 № 16 «Об утверждении Генерального плана и Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения Ярославского муниципального района Ярославской области»
С инициативой о разработке проекта изменений Правила землепользования и застройки поселений ЯМР, в соответствии со ст.33 Градостроительного кодекса РФ, выступила градостроительная комиссия ЯМР (далее – Комиссия) на основании обращения ООО «Альянс», Ассоциации строителей России, администрации Заволжского сельского поселения ЯМР, предложений Администрации ЯМР
Основание для разработки  - в соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Ярославского муниципального района, постановление Администрации ЯМР от 12.07.2017 № 2734 «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения ЯМР»,  постановление Администрации ЯМР от 30.08.2017 № 3174 «О внесении изменений в постановление Администрации ЯМР от 12.07.2017 № 2734 «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения ЯМР».
В соответствии с постановлением Администрации ЯМР от 19.07.2017 № 2808 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения ЯМР», постановлением Администрации ЯМР от 30.08.2017 № 3175 «О внесении изменений в постановление Администрации ЯМР от 19.07.2017 № 2808 «О проведении публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки Заволжского сельского поселения ЯМР», состоялись публичные слушания. Информация о проведении публичных слушаний размещена на сайте Администрации ЯМР и опубликована в газете «Ярославский агрокурьер» от 20.07.2017 № 28. Заключение по результатам публичных слушаний от 21.09.2017 опубликовано в газете «Ярославский агрокурьер» от 05.10.2017 № 39.
Внесены изменения в градостроительный регламент зон: 

- Ж-1** «Многоэтажная жилая застройка» дополнена условно-разрешенным видом использования «-многоквартирные жилые дома до 12 этажей (включительно)»;

- ОД-1 «Зона делового, общественного и коммерческого назначения» условно-разрешенный вид использования «- многоквартирные жилые дома не выше 3-х этажей» заменен на условно-разрешенный вид использования «- многоквартирные жилые дома не выше 5-ти этажей»;

- ОД-2 «Зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения»» дополнена основными видами разрешенного использования:

- культурное развитие (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения в них: музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов; устройство площадок для празднеств и гуляний);
- здравоохранение. Стационарное медицинское обслуживание (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах  (больницы, родильные дома, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре), размещение станций скорой помощи);

- изменено наименование зоны Р1.
Отступы от лесничеств (лесопарков) до всех видов застройки приведены в соответствие с требованиями Свода правил СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям" - противопожарные расстояния от границ застройки сельских поселений с одно-, двухэтажной индивидуальной застройкой, а также от домов и хозяйственных построек на территории садовых, дачных и приусадебных земельных участков до лесных насаждений в лесничествах (лесопарках) - не менее 30 м, от иных объектов капитального строительства - не менее 50 м.

Ранее установленные отступы от лесных массивов конкретизированы – от рекреационных территорий, которые не являются лесничествами (лесопарками).
На основании обращения администрации Заволжского сельского поселения параметры застройки зон в отношении предельного количества этажей откорректированы. Фактически ранее был установлен параметр этажности – т.е. предельное количество надземных этажей, таким образом в градостроительном регламенте зон количество этажей заменено на этажность. Откорректированы предельная этажность детских садов – 3 надземных этажа, высота здания увеличена до 18 м. Увеличен до 50 % процент застройки магазинов, универмагов, выставок товаров, домов быта, пунктов проката. Устранена техническая ошибка, связанная с установлением отступов от улиц, проездов до многоэтажной жилой застройки в зоне Ж-1 *.
На основании обращения ООО «Альянс» в карту градостроительного зонирования п. Красный Бор, д. Алешково, д. Мостец, д. Ермолово,                д. Мостец и прилегающих территорий Заволжского сельского поселения вносится  изменение в части отображения земельного участка с кадастровым номером 76:17:107101:226 в зоне Ж-1** «Многоэтажная жилая застройка» с целью строительства многоэтажных жилых домов до 9 этажей включительно по факту выданных разрешений на строительство 9-ти этажных жилых домов.
На данном земельном участке начато строительство многоэтажных жилых домов по ранее выданным Администрацией Заволжского сельского поселения ЯМР разрешениям на строительство. Зарегистрированы договора долевого участия, которые на сегодняшний день просрочены. Существует проблема с обманутыми дольщиками. В целях устранения указанной проблемы необходимо принятие решения для приведения в соответствие территориальной зоны фактическому использованию земельного участка.

На основании обращения Администрации Заволжского сельского поселения в карту градостроительного зонирования п. Красный Бор,                д. Алешково, д. Мостец, д. Ермолово, д. Мостец и прилегающих территорий Заволжского сельского поселения вносятся изменения в части включения:

  - земельных участков с кадастровыми номерами 76:17:107101:7083, 76:17:107101:7082, расположенных по адресу Ярославская область, Ярославский р-н, Пестрецовский сельский округ, п. Красный Бор из зоны     Ж 1* в зону Ж1** по факту строительства 6-7 этажных жилых домов (застройщик ООО «АНИК»);

- земельного участка с кадастровыми номерами 76:17:107101:1873, расположенного по адресу Ярославская область, Ярославский р-н, Пестрецовский сельский округ, п. Красный Бор из зоны Ж 2 в зону Ж1* по факту строительства 4-х этажных жилых домов (застройщик ООО «Форум»);
- земельного участка с кадастровыми номерами 76:17:107101:5272, расположенного по адресу Ярославская область, Ярославский р-н, Пестрецовский сельский округ, п. Красный Бор из зоны Ж 2 в зону Ж1* по факту строительства 4-х этажных жилых домов (застройщик ООО СК «Новый дом»);
- земельных участков с кадастровыми номерами 76:17:092601:701, 76:17:092601:702, 76:17:092601:703 расположенных по адресу Ярославская область, Ярославский р-н, Пестрецовский сельский округ, п. Заволжье из зоны Ж 3 в зону Ж 2 по факту строительства 3-х этажных жилых домов (застройщик ООО «Альфастрой», ООО «Версаль»).
На основании обращения правообладателей земельных участков, включенных в границы населенного пункта пос. Заволжье в соответствии с генеральным планом Заволжского сельского поселения ЯМР, для массива земельных участков с кадастровыми номерами 76:17:107101: устанавливается зона Ж-3* «Индивидуальная жилая застройка», для земельных участков 76:17:107101:6333, 76:17:107101:6334, 76:17:107101:6335, 76:17:107101:6336, 76:17:107101:6338, 76:17:107101:6339, 76:17:107101:6340, 76:17:107101:6341, 76:17:107101:6342, 76:17:107101:6343, 76:17:107101:6344, 76:17:107101:6345, 76:17:107101:6346, 76:17:107101:6347, 76:17:107101:6348, 76:17:107101:6349, 76:17:107101:6351, 76:17:107101:6352, 76:17:107101:6353, 76:17:107101:6354, 76:17:107101:6355, 76:17:107101:6356, 76:17:107101:6357, 76:17:107101:6358, 76:17:107101:6359, 76:17:107101:6360, 76:17:107101:6361, 76:17:107101:6362, 76:17:107101:6363, 76:17:107101:6364, 76:17:107101:6366, 76:17:107101:6367, 76:17:107101:6368, 76:17:107101:6369, 76:17:107101:6370, 76:17:107101:6371, 76:17:107101:6372, 76:17:107101:6373, 76:17:107101:6374, 76:17:107101:6375, 76:17:107101:6376, 76:17:107101:6377, 76:17:107101:6379, 76:17:107101:6380, 76:17:107101:6381, 76:17:107101:6382, 76:17:107101:6383, 76:17:107101:6384, 76:17:107101:6387, 76:17:107101:6388, 76:17:107101:6389, 76:17:107101:6390, 76:17:107101:6391, 76:17:107101:6392, 76:17:107101:6394, 76:17:107101:6395, 76:17:107101:6396, 76:17:107101:6397, 76:17:107101:6398, 76:17:107101:6399, 76:17:107101:6401, 76:17:107101:6402, 76:17:107101:6403, 76:17:107101:6407, 76:17:107101:6408, 76:17:107101:6409, 76:17:107101:6410, 76:17:107101:6411, 76:17:107101:6412, 76:17:107101:6413, 76:17:107101:6414, 76:17:107101:6415, 76:17:107101:6416, 76:17:107101:6419, 76:17:107101:6420, 76:17:107101:6424, 76:17:107101:6425, 76:17:107101:6426, 76:17:107101:6428, 76:17:107101:6429, 76:17:107101:6430, 76:17:107101:6431, 76:17:107101:6432,  76:17:107101:6433, 76:17:107101:6435, 76:17:107101:6436, 76:17:107101:6437, 76:17:107101:6438, 76:17:107101:6439, 76:17:107101:6440, 76:17:107101:6441, 76:17:107101:6442, 76:17:107101:6443, 76:17:107101:6444, 76:17:107101:6445, 76:17:107101:6446, 76:17:107101:6447, 76:17:107101:6448, 76:17:107101:6450, 76:17:107101:6451, 76:17:107101:6452, 76:17:107101:6453, 76:17:107101:6454, 76:17:107101:6455, 76:17:107101:6456, 76:17:107101:6457, 76:17:107101:6458, 76:17:107101:6459, 76:17:107101:6460, 76:17:107101:6461, 76:17:107101:6462, 76:17:107101:6463, 76:17:107101:6464, 76:17:107101:6465, 76:17:107101:6466, 76:17:107101:6468, 76:17:107101:6469, 76:17:107101:6470, 76:17:107101:6472, 76:17:107101:6483, 76:17:107101:6484, 76:17:107101:6485, 76:17:107101:6527, 76:17:107101:6529, 76:17:107101:6811, 76:17:107101:6812, 76:17:107101:6813, 76:17:107101:7056, 76:17:107101:7057, 76:17:107101:7059, 76:17:107101:7060, 76:17:107101:7062, 76:17:107101:7063, 76:17:107101:7064, 76:17:107101:7065, 76:17:107101:7067, 76:17:107101:7068, 76:17:107101:7080, 76:17:107101:7081, 76:17:107101:7925, 76:17:107101:7926.
Для земельных участков 76:17:107101:6473, 76:17:107101:6476, 76:17:107101:6477, 76:17:107101:6480, 76:17:107101:6481, 76:17:107101:7053, 76:17:107101:7055, 76:17:107101:7058, 76:17:107101:7061, 76:17:107101:7066, 76:17:107101:7830, 76:17:107101:7847, 76:17:107101:7864, 76:17:107101:7881, 76:17:107101:7898, 76:17:107101:8012, 76:17:107101:8047, 76:17:107101:8063, 76:17:107101:7915, 76:17:107101:7927, 76:17:107101:7977, 76:17:107101:7995, 76:17:107101:8030, в целях обеспечения проезда, прохода, подъезда устанавливается зона Т2 «Местного и индивидуального транспорта».
Вышеуказанные земельные участки были включены в границы населенного пункта п. Заволжье решением Муниципального совета Заволжского сельского поселения в декабре 2016 года. Все земельные участки стоят на кадастровом учете с категорией – земли населенных пунктов с видом разрешенного использования – индивидуальная жилая застройка и территории общего пользования.
На основании обращения Администрации Заволжского сельского поселения проект предусматривает включение земельного участка с кадастровым номером 76:17:101101:200,  расположенный по адресу Ярославская область, р-н Ярославский, с/п Заволжское, п Красный Бор, д 40, площадью 1 308 кв.м. в зону ОД 2 в целях размещения объекта местного значения поселения культурно-досугового назначения.
На основании обращения КУМИ Администрации ЯМР на карте градостроительного зонирования п. Заволжье отображается зона ОД-1 в границах, утвержденных постановлением Администрации ЯМР от 20.09.2017 № 3369 «Об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане территории в пос. Заволжье Пестрецовского сельского округа» для размещения планируемого открытого спортивного сооружения – хоккейный корт.

На основании указанных обращений подготовлены изменения в правила землепользования и застройки Заволжского сельского поселения, в т.ч. разработаны:
- карта градостроительного зонирования п. Красный Бор, д. Алешково, д. Мостец, д. Ермолово, д. Мостец и прилегающих территорий в новой редакции, 
- карта градостроительного зонирования п. Заволжье,  
проведены публичные слушания по проекту. Ранее утвержденные вышеуказанные карты градостроительного зонирования признаются утратившими силу.
Проект решения подготовлен на основании решений градостроительной комиссии ЯМР, протоколов публичных слушаний от 02.08.2017 и от 15.09.2017, заключения по результатам публичных слушаний от 21.09.2017 и не влечет за собой увеличения расходов бюджетных средств района и поселений.
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